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z dnia 27 maja 2026 r.

Zatwierdzony przez ..
i

UCHWALA NR XXX/ 12026

RADY MIEJSKIEJ W CYBINCE

z dnia 3 czerwca 2026 1.

w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Cybinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252,
662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), wzwiazku z Uchwalq Rady Miejskiej
w Cybince Nr LXXI/360/2024 zdnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Cybinka, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig plan ogdlny Gminy Cybinka, zwany dalej planem ogdlnym.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest plan ogélny w postaci danych przestrzennych, stanowiacy
zalacznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cybinki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.






Uzasadnienie

Prace nad sporzadzeniem projektu planu ogdlnego Gminy Cybinka - zwanego dalej POG,
zostaly podj¢te na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Cybince Nr LXX1/360/2024 z dnia
24 kwietnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Cybinka,
dziatajac w oparciu o art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538), zwanej dalej ustawa o pizp.

Planem ogo6lnym objgty jest obszar Gminy Cybinka w granicach administracyjnych.

Na obszarze gminy nie wystgpuja tereny zamknigte inne niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, ktére — w mys$l art. 13a ust. 1 ustawy o pizp - sa wylaczone
z opracowania planu ogdlnego.

Konieczno$é sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika ze zmian w ustawie o pizp,
ktéra weszta w Zycie dnia 24 wrzesnia 2023r.

Po dniu 1 lipca 2026r. straci moc obowiazujace Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cybinka, zwane dalej Studium. W miejsce tego
dokumentu znowelizowana ustawa o pizp wprowadza nowy akt planowania przestrzennego,
jakim jest POG, bedacy aktem prawa miejscowego.

POG jest podstawa do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszaréw nieobjetych ustaleniami planow miejscowych, a polozonych w obszarach
uzupetnienia zabudowy, zwanych dalej OUZ.

Podstawowym zadaniem POG jest wskazanie na terenie gminy obszaréw uzupelnienia
zabudowy, stref planistycznych wraz z ustalonymi dla tych stref funkcjami oraz wskaznikami
zabudowy 1 =zagospodarowania terenu. Ponadto, zadaniem POG jest skorelowanie
zapotrzebowania na nowg zabudowe z danymi statystycznymi w zakresie liczby mieszkancow
obecnie i w perspektywie.

Celem sporzadzenia POG jest ustalenie zasad dlugoterminowej polityki przestrzennej
gminy, uwzgledniajacej uwarunkowania jej rozwoju przestrzennego, w szczegolnosci
ustalenia dokumentdéw planistycznych szczebla wojewodzkiego, polityke przestrzenna
okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, uwarunkowania
przyrodnicze, $rodowiskowe, kulturowe, rozmieszczenie istniejagcych i1 planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, atakze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Normy zawarte w planie ogdlnym majg na celu wskazanie ram, w jakich ma si¢ miescié
docelowe zagospodarowanie przestrzeni i stanowia wytyczne dla szczegdlowych dzialan
projektowych na kolejnych etapach procesu planistycznego. POG nie begdzie okreslat
docelowego przeznaczenia terenu, a jedynie wskazywal na katalog przeznaczen terenu
mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy
na wyznaczonych OUZ.

Plan ogdlny Gminy Cybinka sporzadzony zostat wraz z uzasadnieniem (czg$¢ tekstowa
i graficzna), zawierajacym m.in. analiz¢ chlonnosci terendéw, powody wyznaczenia
poszczegolnych stref i obszaréw oraz odniesienia do uwarunkowan przestrzennych gminy
(zgodnice z art. 13h ustawy o pizp).

Uzasadnienie do POG nie podlega procedurze opiniowania i uzgodnienia, jest
opracowaniem o charakterze informacyjnym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023r. poz. 2758 z pdin.
zm.) w planie ogélnym Gminy Cybinka wyznaczono odpowiednie strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona symbolem

SW;



2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem
ST

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg oznaczona symbolem SZ;

4) strefa ushugowa oznaczona symbolem SU;

5) strefa gospodarcza oznaczona symbolem SP;

6) strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem SR;

7) strefa infrastrukturalna oznaczona symbolem SI;

8) strefa zieleni i rekreacji oznaczona symbolem SN;

9) strefa cmentarzy oznaczona symbolem SC;

10) strefa gornictwa oznaczona symbolem SG;

11) strefa otwarta oznaczona symbolem SO;

12) strefa komunikacyjna oznaczona symbolem SK.

W strefach planistycznych, obok profilu podstawowego, tam gdzie bylo to uzasadnione,
dodano funkcje z katalogu profilu dodatkowego.

Dla poszczegblnych stref planistycznych okreslono  wartoSci  wskaznikow
urbanistycznych, zgodnie z ww. Rozporzadzeniem i obowigzujacymi planami miejscowymi.

W planie ogdlnym wyznaczono obszary uzupelnienia zabudowy zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024r. poz.
729).

Inwestycje na obszarach uzupetnienia zabudowy, po uchwaleniu planu ogdlnego, bedzie
mozna realizowac po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ana pozostalych terenach jedynie w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W POG zrezygnowano z okreSlenia gminnych standardéw dostgpnosci do infrastruktury
spolecznej. Podyktowane jest to faktem, ze nowa zabudowa bedzie si¢ rozwijaé¢ w strukturach
istniejacej zabudowy i na obszarach do niej bezposrednio przyleglych oraz zabudowy
planowanej w oparciu o plany miejscowe.

Po analizie danych statystycznych, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i
uwzglednionych wnioskéw do planu ogdlnego, zweryfikowano zapotrzebowanie na
poszczegolne funkcje.

Procedure planistyczng przeprowadzono zgodnie z art. 131 ust. 3 ustawy o pizp:

- po podjeciu przez Rade Miejska uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego
Gminy Cybinka, ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Cybinki o podjgciu ww. uchwaty oraz o
przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla POG. W ogtoszeniu
zawarto informacje o sposobach, miejscu sktadania wnioskow oraz terminie ich skladnia
(21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia). Informacja o powyzszych dzialaniach zostata
przekazana do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w ustawie, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informaciji
Publicznej Gminy Cybinka (BIP);

- zawiadomiono o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu POG, okre$lajac 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Wystapiono
réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu POG do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Shubicach;

- sporzadzono wykaz wnioskow (zgodnie z art. 8k ust. 1 ustawy o pizp), ktére wplynely
w terminie w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego oraz
wnioskéw zgloszonych przez ww. organy i instytucje, wraz propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem. Przeanalizowano i zamieszczono w wykazie wnioskéw rowniez wnioski
ztozone po ustawowym terminie ich skladania;

- przed przekazaniem projektu POG do opiniowania i uzgadniania udostgpniono projekt wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko na stronie BIP Gminy Cybinka;

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia do organdw i instytucji, o ktéorych mowa w art. 131 ust. 3
pkt 5 lit.a i lit. b ustawy o pizp, okreslajac 18-dniowy termin na wydanie opinii lub
dokonanie uzgodnienia. Projekt POG uzyskal wszystkie wymagane uzgodnienia. Czg$¢



organdéw 1 instytucji witasciwych do opiniowania wyrazila swoje stanowisko poprzez

milczacy zgode, czg$¢ wskazala w swoich opiniach uwagi, ktére w przewazajacym stopniu

zostaly uwzglednione w projekcie POG. W trakcie procedury uzgadniania i opiniowania
projekt POG byt weryfikowany na biezaco. Tym samym organy, z ktérymi uzgadniano
projekt ponownie, mialy dostep do ostatecznej, aktualnej wersji projektu POG;

przed rozpoczgciem konsultacji  spotecznych udostgpniono projekt POG wraz

z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na $rodowisko i - zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 7

ustawy o pizp - wykazem wnioskéw, na stronie BIP Gminy Cybinka;

nastgpnie ukazalo si¢ ogloszenie Burmistrza Cybinki o rozpoczeciu konsultacji spolecznych

projektu planu ogodlnego. Informacja o powyzszych dzialaniach zostata przekazana do

publiczne] wiadomos$ci w sposdb okreSlony w ustawie, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w BIP Gminy Cybinka.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o pizp, przed przedstawieniem Radzie Miejskiej projektu

POG, opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu POG prowadzone byly w terminie od dnia

12 marca 2026r. do dnia 14 kwietnia 2026r.

We wskazanym terminie wplyneto 27 pism od mieszkaricéw gminy, w formie uwag oraz

wnioskow. Przedstawiono je w wykazie zgloszonych uwag wraz z propozycja ich

rozpatrzenia i uzasadnieniem (zal. nr 1 do raportu). Przeanalizowano réwniez wszystkie
pisma zlozone po ustawowym terminie ich sktadania.

W trakcie konsultacji spolecznych zorganizowano dwa dyzury projektanta POG oraz jedno

spotkanie otwarte w formie spotkania bezposredniego. Szczegdélowy przebieg konsultacji

spolecznych dotyczacych projektu POG przedstawiono w Raporcie podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu POG Gminy Cybinka.

Zgodnie z art. 131 ust. 3 pkt 11 ustawy o pizp, udostepniono projekt POG wraz

z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na S$rodowisko i raportem z konsultacji

spolecznych, na stronie BIP Gminy Cybinka;

- po zakonczeniu etapu konsultacji spotecznych, do projektu POG wprowadzono niezbedne
zmiany wynikajace z uwzglednienia czesci uwag. Analiza ww. zmian wykazala brak
potrzeby wystgpowania o ponowne uzgodnienia projektu POG - art. 131 ust. 3 pkt 10 ustawy
o pizp. Udostgpniono projekt POG wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 raportem z konsultacji spolecznych na stronie BIP Gminy Cybinka.

W trakcie przeprowadzone] procedury planistycznej zachowano wymagane ustawowo
terminy. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem projektu POG
poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do projektu planu, przeprowadzenie konsultacji
spotecznych oraz zamieszczanie projektu planu w BIP na ustawowo wymaganych etapach
procedury planistyczne;.

Wobec powyzszego, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym, stanowigcym, ze do wyltacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu
ogoélnego gminy oraz art. 13i ust. 3 pkt 12 ustawy o pizp, kieruje sie sporzadzony projekt
planu ogélnego wraz z dokumentacja planistyczna do uchwalenia.
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